S Hyllestad
) kommune

Dokumentet gjeld fglgjande prosess: Bygg og eigedom

Referat fra oppstartsmgte — Detaljreguleringsplan Sgrbgvag

Hyttefelt

Sak (namn og ID): Serbgvag Hyttefelt - PlaniD- 2024001

Megtestad: Teams

Megtedato: 02.12.24

Deltakarar:

Fra forslagstillar:

Fra kommunen:

Petter Flotve — Konsulent Byggadministrasjon
Harald Bjgrndal AS

idar Fgrde Blom — Arealplanleggar

Margunn Osebakken — Konsulent

Byggadministrasjon Harald Bjgrndal AS

Gaute Lundeland — Kommunalsjef

Samfunnsutvikling og teknisk drift

Stein Frode Ekreskar — Grunneigar

Referat sendast til: Konsulent, grunneigar

ﬂ_ﬂlanlausemadu

Plantype:

O Omraderegulering [ Reguleringsendring

Detaljregulering

Aktuelt omrade er omfatta av fglgjande planar:

Kommuneplanen sin arealdel
O Omraderegulering

Detaljregulering
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O Utbyggingsplan
Planen vil heilt / delvis erstatte fglgjande plan(ar):

Salbu del av gbnr 30/16, planid - 2014001

[ Planframlegget vil samsvare med overordna plan.

Planframiegget vil ikkje samsvare med overordna plan.

Merknader:

Regulert omrdde ligg i hovudsak innanfor LNF-omréde i gjeldande kommuneplan sin arealdel, og vil ikkje
vere i trad med formal.

X Framlegg til avgrensing av planomradet er gjennomgatt. Kommunen hadde fgigjande innspei til

framlegget:

Fornuftig & utvide planavgrensing i nord med fylkesveg for @ fé inkludert siktsoner. Det same gjeld for
utviding i sgr for G inkludere hamneromrddet og tilhgyrande sjgareal.

Pd austleg side av eigedom 30/16 er det gjort nokre smé grensejusteringar fré sist planavgrensing satt i
2014. Planavgrensing her bgr justerast til § samstemme med eigedomsgrense til gbr 30/16.

Bakgrunn og méal med planarbeidet, og hovudfgremat i planen:

Tiltakshavar har gjennom lang tid utvikla eigedomen sin gjennom etablering av fritidsbustader. No
ynskjer han pd sikt & legge opp til fleire fritidsbustader og startar derfor ein ny planprosess.

Kort sumert opp ynskjer ein 3 vidare fortette det eksisterande fritidsbustadfeltet med inntil 10 tomtar,
slik at ein kan nytte den eksisterande infrastrukturen og skapa eit velutvikla hyttefelt.

Utviklinga av eigedomen over tid er svaert synleg gjennom gjeldande reguleringsplan (fra 2024) «Salbu
del av gbnr 30/16», planen har i nyare tid vore gjennom to endringa, men kort summert er den i
ferdigstillingsfasen og det er grunnen til at ein gar vidare med regulering av resterande areal.
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Plannamn:

Forslagsstillars forslag til namn: Deltajreguleringsplan — Sgrbgvag Hyttefelt — gbnr. 30/16

Det er kommunen som tek avgjerd pa plannamn. Kommunen kjem med tilbakemelding pa namn og plan
—ID. Planld: 2024001

Anna pagaande planarbeid

[0 kommunen kjenner ikkje tit anna planarbeid i omradet

Det er pa gang anna planarbeid i omradet: Kommuneplanen sin arealdel

Merknad:

Kommunen er i gong med revisjon av kommuneplanen sin arealdel. Planen har vore ute pd 1.gangs
hgyring. Planomrédet er ikkje lagt inn arealdelen, og ligg inne som LNF-omrade. Er meldt inn forslag fra
grunneigar pa fritidsbustadar for heile omradet. Dette vert inkludert til neste hgyring.

Planprogram

Utlgyser planen krav til planprogram, jf PBL § 4-17

JJa

Nei

Merknad:
Er kommentert under punkt nedanfor.
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Konsekvensutgreiing

Utigyser planen krav til konsekvensutgreiing ?

& Ja

1 Nei

Det skal i oppstartsfasen avklarast om planen vert omfatta av krav om planprogram og
konsekvensutgreiing. Om reguleringsplanen fell inn under & 3 i KU — forskrifta, men er vurdert til ikkje a
skulle konsekvensutgreiiast, skal dette g& fram av varsel og kunngjering om oppstart av planarbeidet.

Dersom planarbeidet vert omfatta av KU-forskrifta skal forslag til planprogram sendast pé heyring og
leggjast ut til offentleg ettersyn seinast samtidig med varsel om oppstart av planarbeidet.

Merknad:
Kommunen vurdererte opprinneleg at planen fall innanfor vedlegg 1, kategori 25:

- Nye bustader- og fritidsbustadomrdder som ikkje er i samsvar med overordna plan. Planomradet
er tidlegare requlert, men omrédet ligg hovudsakleg innanfor LNF-omrdde i gjeldande
kommuneplan sin arealdel og vil séleis ikkje vere i tr6d med overordna plan.

Etter diskusjon i mptet, vart det konkludert ot tiftaket fall meir naturleg innanfor vedlegg 2, katergori 13
«Utvidelser eller endringer av tiltak nevnt i vedlegg | og vedlegg 1l som kan fé vesentlige virkninger.»

Planen er vurdert etter § 8 « Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige
virkninger for miljg eller samfunn»

A. Reguleringsplaner for tiltak i vedlegg II. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete
tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne
tidligere planen»

Vurderinga etter § 10 er gjort i vedlagt vediegg til referat. Konklusjon er lista nedanfor.

Konklusjon:

Sjelv om planinitiativet er ei endring av gjeldande plan, s er det ikkje gjennomfgrt nokre
gjennomgdande konsekvensutgreiing for omrddet i gjeldande plan eller i overordna plan tidlegare.
Utbygging vil fare til stgrre utbygging i strandsone og stgrre omdisponering av areal avsett til fulldyrka
mark.

Med klar konflikt for jord- og strandsonevernet, vert det konkludert at planinitiativet vil fé vesentlege
verknader for miljg eller samfunn innanfor KU-forskrifta § 10.

Plonen vert vurdert til § falle innanfor § 8-a, med KU for tema jordvern og strandsonevern.
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(3 Kommunale vedtekter

Kommunale retningslinjer
Kommuneplanens retningsliner

[J andre

(O Feresegner i arealdel av k-plan

Merknader:

Det er lite faringar fré gjeldande kommuneplan som vil vere styrande for planarbeidet.

VA-norm: Hyllestad kommune har utarbeidd VA-norm. Denne skaf inkluderast i planarbeidet. Kommunen

vil legge denne med som vedlegg til referat.

VA-rammeplan: Dette skal utarbeidast i samband med planarbeidet.
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Lokale tilhgve som f@reset saerleg utgreiing / vektlegging i planarbeidet:

X Born og unge

Samfunnstryggleik og beredskap
(J Funksjonshemma og eldre

& Kommunikasjon, veg og vegteknisk
[ Universell utforming
Trafikktryggleik

Jordvern- og landbruksfag

X Kommunaitekniske anlegg

Opplistinga er ikkje uttgmande

Saerskilte tilhgve og tileggsopplysningar:

N o planasbeides

& Biologisk mangfald

{0 stadutvikiing, kippesenter

& Kulturtandskap og kulturminne
X Klima og energi

& strandsona, sjg og vassdrag

[0 Folkehelse (stgy, ureining mv)
0 miljgvernfaglege vurderingar

1 Anna

[J Barn og unge sine interesser
O Verna vassdrag

J Statlege planretningsliner for differensiert
forvaitning av strandsona langs sjpen

[J Klima- og energiplanlegging i kommunane
Samordna areal- og transportplanlegging
Naturmangfaldloven

[ vassressurslova

Referat - Oppstortsmpte
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Dokumenttype: Reviderast av: __Godkjent av:

Mal idar Fgrde Blom Gaute Lundeland
Versjon: Godkjent dato:
1.0 04.10.2022

Opplistinga er ikkje uttgmande

Merknader:

[l tiplantostieet — ]

X Forslagsstillar er gjort kjent med rettleiar for utarbeiding av reguleringsplanar, og dei vedlegg
kommunen ynskjer skal leggjast til grunn for vidare arbeid med planen.

X Forslagsstillar er gjort kjend med kva krav til kunnskapsgrunnlag og utgreiingar kommunen set for
det vidare planarbeidet.

’_6._Kommuna.ltekniske;mlegg_ S . J

Forslagsstillar er gjort kjend med kommunaltekniske anlegg som har tydnad for tiltaket.

O Tiltaket f@reset utbygging / utbetring av det kommunaitekniske anlegget

O Tiltaket utigyser krav om utbyggingsavtale

Merknad:
Det gér kommunalteknisk anlegg for vatn i feltet i dag. Forelgpleg vurdering tilseier at kapasitet er

god nok, men dette ma avklarast i planprosessen.
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s ] Mal Idar Fgrde Blom Gaute Lundeland
o Versjon: Godkjent dato:
1.0 04.10.2022

[k e— -

X Forslagsstillar er gjort kjend med kommunale handsamingsgebyr, og om nar han vil verte
fakturert.

Sakshandsamingsgebyr er:

Utdrag fréa gebyrliste 2024

Gjennomgang av planinitativ: Kr 5730,-
Oppstartsmgte Kr 15 280,-
Privat planforslag Kr 57 300,-
Planar som krev KU og eller planprogram Kr 38 200,-
Planforslag i strid med kommuneplan Kr 3820,-

Kommunale handsamingsgebyr skal sendast til: Stein Frode Ekreskar

Kommentar:
Det vart litt usikkerheit knytt til gebyrlista kring kostnad til planar som krev KU. Rett sum er som lista
ovanfor.

Det vert fakturert for giennomgang ov planinitiativ og oppstartsmgte ved utsending av referat til
oppstartsmgtet.

’_&_Oppsta.li ; av planarbeidet — tilrdding frd kommune ; 5] n __— ) | _J

] Kommunen tilrr ikkje oppstart av planarbeidet BGrunngjeving for negativ tilrading er:

Vidare saksgang:

4 Kommunen tilrar oppstart av planarbeidet
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Versjon: Godkjent dato:
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Kommunen har fglgjande rad til det vidare planarbeidet:

9. I-(':rf_gmnnl:gﬂ - :

C |

Planframlegget skal presenterast pa tilstrekkjeleg oppdatert kartgrunnlag (basiskart) og vera i
samsvar med kartforskrifta til § 2-1 i pbl.

Vil det vere behov for nykartlegging i planomradet? Nei.

Ved ja - skisser krava:

Er eigedomstilhgva i planomradet tilstrekkjeleg klarlagt? Ja. Eigedomsfarehald er kontrollsjekka i
matrikkel.

Ved nei: List opp kva som ma klargjerast.

f]:ﬂ._‘.lad.leﬂing . -

informasjon frd kommunen er gjeve sa langt det er mogleg pa grunnlag avitilgjengeleg informasjon
under oppstartsmetet. Verken oppstartsmetet eller referatet gjev rettar i den seinare
sakshandsaminga.

Referatet er godkjent og motteke:

Referat - Oppstartsmpte Side 8 av 10



Dokumenttype: ~ Reviderastav: Godkjent av;

o

[« ] Mal Idar Fgrde Blom Gautéﬂl_undelar-ld
[+ Versjon: Godkjent dato:
1.0 04.10.2022
Stad, dato: 2; 0" 2025 Stad, dato:._ 5> 01 15 - i landdsosen

) Of’
@ A ‘ Mﬂmﬁ ) tm ann [I Osebclelee n

Representantar fra kommunen For forslagsstill

HYLLESTAD KOMMUNE
Samfunnsutvikling og teknisk drift
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